SAMDYKKTIR
fyrir samlagshlutafélagid

Fi Fasteignafélag slhf.

1. KAFLI’
ALMENNT UM FELAGIP

1. gr.

Heiti félagsins, heimili oqg tilganqgur

1. Heiti félagsins er Fi Fasteignafélag slhf., kt. 5712120210.
2. Félagid er samlagshlutafélag.
3. Heimilisfang félagsins er ad Amtmannsstig 1, 101 Reykjavik.

4. Tilgangur félagsins er rekstur fasteigna, kaup og sala fasteigna og
fjarmélagerninga sem tengjast fasteignum eda fasteignarekstri, ldnastarfsemi og
annar skyldur rekstur,

5. Félagid er ekki sjalfsteedur skattasili.

2. gr.

Abyrgdaradili og hluthafar

1. Abyrgéaradili félagsins er Fi Fasteignafélag GP ehf.,, kt. 430712-1010,
Amtmannsstig 1, 101 Reykjavik.

2. Abyrgaaraalll ber beina og otakmarkaaa abyrgd & skuldbindingum félagsins.
Abyrgaarasili er hluthafi i félaginu. Abyrgdaradili nytur ekki fijarhagslegra réttinda
umfram adra hluthafa félagsins skv. sampykktum pessum.

3. Um réttindi og skyldur hluthafa og abyrgdaradila er meelt fyrir um i sampykktum
pessum.

4. Hluthafar, adrir en abyrgdaradili, bera ekki abyrgd & skuldbindingum félagsins
fram yfir hlut sinn i félaginu. Hluth6fum, 88rum en abyrgdaradila, er 6heimilt ad
abyrgjast skuldbindingar félagsins.
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II. KAFLI
HLUTAFE FELAGSINS

3. gr.

Hlutafé félagsins

. Hlutafé félagsins er kr. 20.485.917 ad nafnverdi. Hlutafé skiptist i 20.485.917
hluti og er hver hlutur ad nafnverdi 1 krona. A hluthafafundum fylgir eitt atkveedi
hverjum hlut i félaginu.

4. gr.

Hlutaskra og samskipti vid hluthafa

. Hlutabréf i félaginu eru rafreent eignaskrad i samreemi vid I6g um rafraena
eignaskraningu verdbréfa nr. 131/1997.

. Stjorn félagsins skal halda hlutaskra & pann hatt sem 16g kveda & um. Hlutaskra
samkveemt akveedum laga um rafraena eignaskréningu verdbréfa er fullgild
sénnun fyrir eignarétti ad hlutabréfum i félaginu og skal veita réttindi i samraemi
vid sampykktir félagsins.

- Notast skal vid rafreen skjalasamskipti, abyrgdarbréf og télvupdst i samskiptum
milli félagsins og hluthafa i tengslum vid hluthafafundi og 6nnur I5gbodin
samskipti skv. I[dgum um hlutafélég nr. 2/1995. Hluthafar skulu tilkynna hlutaskra
télvupostfang sem senda skal allar tilkynningar og o6nnur samskipti til. Ef
tilkynning er send med tdlvupdsti telst hin gild pegar vidtakandi hefur stadfest
mottoku hans. Jafnframt skal senda allar tilkynningar og 6nnur samskipti {
abyrgdarbréfi & skrad heimilisfang hluthafa i pjédskra.

5. gr.

Sala hluta og eigendaskipti

Engar hémlur eru 3 vidskiptum med hluti i félaginu.

6. gr.

Réttindi og skyldur hluthafa

Hluthafar skulu, an nokkurrar sérstakrar skuldbindingar af peirra halfu, lita
sampykktum félagsins eins og baer eru ni eda eins og peim kann sidar ad verda
breytt a ldgmaetan hatt.

7. gr.

Haekkun hlutafjar

. Oheimilt er ad haekka hlutafé i félaginu umfram pad sem kvedid er 4 um i 7(2)
gr. pessara sampykkta.
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2. Felagsstjorn skal vera heimilt ad hakka hlutafé félagsins um allt ad kr.
23.810.000 aé nafnverdi med Gtgafu nyrra hluta. Heimild stjérnar samkveemt
framangreindu nzer til pess ad framkvaema hlutafjarhaekkanir til 21. névember
2016. Stofnendur félagsins munu ekki njéta forgangs til dskriftar ad hinum nyju
hlutum. Stjorn felagsms hefur heimild til bess ad akveda hvada adilar mega skrifa
sig fyrir hinum nyju hlutum. Askriftarverd skal vera kr. 100 & hiut og greitt i
reidufé. Ad 6dru leyti er kvedid & um nanari skilmala hlutafjdrhaekkunarinnar i
skilmalum félagsins, upphaflega dagsettir 25. jantiar 2013.

8. gr.

Leaekkun hlutafjar
Hluthafafundur einn getur akvedid lsekkun hlutafjar, sbr. p6 dkvaesi 9. gr.

9. gr.

Eigid hlutafé félagsins — innlausnarskylda

1. Félaginu er heimilt ad eiga eigid hlutafé allt ad 10%. Ef félag hefur eignast eigid
hlutafé umfram 10% skal bad lata pad af hendi svo fljétt sem audid er 0g eigi
sidar en sex manudum eftir ad félagid eignadist pa. Atkvaedisréttur fylgir ekki
hlutum sem félagié a sjalft.

2. Hluti getur félagid adeins eignast samkvaemt heimild hluthafafundar til handa
felagsstjorn. Heimild verdur adeins veitt timabundid og ekki til lengri tima en
fimm (5) ara.

3. Félaginu er dheimilt ad taka ved i eigin hlutum hvort sem slikt ved er tekid beint
i hlutunum (handved) eda 6beint. Med ébeinni vedtoku er t.a.m. att vid vedkved
i formi yfirlysingar vedsala, sem & hlutafé i félaginu, um ad vedsali vedsetji ekki
6orum hlutafjareign sina i félaginu (e. negative pledge).

4. Hluthafar geta ekki krafist innlausnar eigin hluta af halfu félagsins.

III. KAFLI
STIORNSKIPULAG FELAGSINS

HLUTHAFAFUNDUR
10. gr.

Almenn akvaedi

1. Adsta vald i 6llum malefnum félagsins, innan peirra takmarka sem sampykktir
bessar og landslég setja, er i héndum hluthafafundar.

2. Telji abyrgdarasili eda hluthafi (einn eda fleiri) sampykktir pessar hafa verid
brotnar skal, a& krofu abyrgdaradilans eda vidkomandi hluthafa, boda til
hluthafafundar i samraemi vid 11. gr. og taka malid til umraedu.



11. gr.

Bodun hluthafafunda

. Stjorn félagsins bodar hluthafa til hluthafafunda pegar hun telur bess pborf, svo

og samkveemt stjérnarakvordun eda pegar kjérinn endurskodandi, abyrgdaradili
eda pegar hluthafar, sem rdda yfir minnst 1/20 hlutafjarins krefjast pess skriflega
og greina fundarefni. Auk pess skal avallt bodad til hluthafafundar telji
abyrgdaraaili eda hluthafi sampykktir félagsins hafa verid brotnar, sbr. gr. 10(2).

Hluthafafundir skulu bodadir med abyrgdarbréfi og télvupésti til peirra adila sem
skradir eru i hlutaskra hverju sinni, sbr. 4. gr. Fundarefnis skal getid i fundarboai.

Hluthafafundir skulu bodadir med skemmst einnar viku fyrirvara en lengst
fjogurra vikna fyrirvara. Adalfundur skal pé bodadur med tveggja til fjégurra
vikna fyrirvara.

Ef taka & til medferdar a fundi tillogu um breytingar & sampykktum félagsins skal
greina meginefni tillégunnar i fundarbodi.

Pegar I6gmeet krafa um a& bodad verai til hluthafafundar er fram komin er stjorn
skylt ad boda til hluthafafundar innan 14 daga frd pvi ad krafan barst med
sannanlegum heetti. Hafi félagsstjérn eigi bodad til fundar innan pess tima er
heimilt ad krefjast pess ad til fundarins verdi bodad samkvaemt dkvaesi 2. mgr.
87. gr. laga um hlutafélég nr. 2/1995.

12, gr.

Dagskra hluthafafunda

. Dagskra hluthafafunda er frjdls, sbr. p6 dkvaedi 15. gr. vardandi dagskrd

adalfundar. Hluthafafundi er frjdlst ad alykta um &Il mal sem snerta rekstur
félagsins.

Dagskra skal 16gé fram & skrifstofu félagsins hluthéfum til synis, asamt
endanlegum tilldgum sem koma eiga til afgreidslu, eigi skemur en 7 sélarhringum
fyrir aukafund, en eigi sidar en 14 sélarhringum fyrir adalfund.

Hver hluthafi a rétt 4 ad fa akvedin mal tekin til umraedu eda medferdar a
hluthafafundi i samraemi vid sampykktir pessar, ad pvi gefnu a8 hann geri um
pad skriflega krofu til félagsstjérnar med pad miklum fyrirvara ad unnt sé ad taka
malid a dagskra fundarins.

Mal sem ekki hafa verid greind i dagskra er ekki haegt a8 taka til endanlegrar
Urlausnar & hluthafafundi nema med sampykki allra hluthafa, en gera ma um pau
alyktun til leidbeiningar fyrir félagsstjorn sé pad i samraemi vié stjérnskipulag
félagsins.

Komi fram tillégur undir dagskrarlidnum ,Onnur mal* sem ekki verda leiddar til
endanlegrar Urlausnar skal boda til framhaldsfundar. Gilda um bodun
framhaldsfundar sému reglur og til bodunar hluthafafunda almennt, sbr. 11. gr.

13. gr.

Framkvaemd hluthafafunda

Hluthafafundum stjornar fundarstjéri sem fundurinn kys, og tilnefnir hann
fundarritara med sampykki fundarins. Fundarstjori skal leysa ur dllum atridum
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sem snerta logmeeti fundarins og framkvaemd hans samkvaemt sampykktum
pessum og Iégum. Jafnframt dkvedur hann form umraedna, medferd malefna 3
fundinum og atkvaedagreidsiur.

2. Halda skal sérstaka fundargerdarbdk 0og skrd bar bad sem gerist 3
hluthafafundum, par me& talid fundarsambpykktir og Grslit atkvaedagreidsina, svo
0g gagnordar fundargerdir. Fundargers skal lesa upphatt fyrir fundarlok og skra
athugasemdir sem fram koma. Fundargerd skal undirritud af fundarstjora og
fundarritara. Skulu fundargerdirnar sidan vera full sdnnun pess sem fram hefur
farid & hverjum hluthafafundi.

3. Einfaldur meirihluti atkvaeda raedur Urslitum 3 hluthafafundi, nema 6druvisi sé
meelt fyrir i sampykktum pessum eda landslogum. Tillaga fellur & jéfnum
atkvaedum. Ef tveir menn eda fleiri fa Jafnmarg atkvaesi i kosningu til stjérnar
félagsins, skal hlutkesti rada.

4. Einfaldur meirihluti atkveeda reedur drslitum a hluthafafundi um akvérdun um
greidslu ards til hluthafa.

5. Eftirfarandi dkvardanir verda adeins teknar a hluthafafundi med (i) sampykki
hluthafa sem rada yfir minnst 2/3 hlutum pess hlutafjar sem farid er med atkvaesi
fyrir & hluthafafundinum og (ii) sampykki abyrgdaradila:

a.  akvardanir um kaup eda yfirtoku félagsins 4 68rum félogum eda rekstri
(eda hlutdeild i sliku félagi eda rekstri), hverju nafni sem nefnist, i einum
vidskiptum eda réd tengdra vidskipta.

b.  akvardanir um breytingar 4 sampykktum félagsins, adrar en paer sem
nefndar eru i 13(6) gr. pessara sampykkta.

6. akvardanir um samruna félagsins vid énnur félog eda skipting félagsins |
fleiri felog.

d. breytingar a skipulagi og/eda rekstri félagsins.

e. akvérdun um  patttsku i fyrirteeki  um sameiginlegt verkefni,
samstarfsverkefni eda samrekstri (e. joint venture).

6. Eftirfarandi meirihdttar dkvardanir verda p6 adeins teknar a hluthafafundi med
(i) sampykki hluthafa sem rasda yfir ad minnsta kosti 2/3 heildarhlutafjar i félaginu
og (ii) sampykki abyrgdaradgila. Til meirihattar akvardana teljast:

a.  akvardanir um slit félagsins.

b.  akvardanir um breytingar & skilmalum félagsins, upphaflega dagsettir 25.
janaar 2013.

cX akvardanir um ad stytta eda framlengja starfstima félagsins, umfram pad
sem kvedid er a um i 11. gr. skilmala félagsins, upphaflega dagsettir 25.
jandar 2013.

d.  eftirtaldar dkvardanir um breytingar & sampykktum félagsins:
i.  akvoréun um haekkun eda leekkun hlutafjar.

iils hvers konar breytingar 8 13(6) gr. sampykktanna um meirihattar
akvardanir.

iii.  hvers konar breytingar @ 27. gr. sampykktanna um ardsdthlutun og
varasjoadi.

7. Eftirfarandi akvardanir verda pé adeins teknar & hluthafafundi mea sampykki allra
hluthafa félagsins:

a.  akvordun um breytingu & fjarfestingastefnu félagsins.
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3.

b.  akvardanir um breytingu & félagaformi félagsins, p.m.t. hvers konar
breytingar a 29. gr. sampykktanna um félagsslit og breytingu i hlutafélag.

C.  akvOréun um breytingu & tilgangi félagsins, sbr. 1(4) gr. pessara
sampykkta.

d.  akvoréun um breytingar & sampykktum félagsins er varda hvers konar
hémlur & vidskiptum med hluti i félaginu.

14. gr.

Réttur til patttoku & hluthafafundum

Rétt til setu a hluthafafundum hafa hluthafar, umbodsmenn hluthafa og raadgjafar,
endurskodendur félagsins sem og framkvaemdastjori og starfsmenn félagsins,
pott ekki séu hluthafar, sem og dbyrgdarasili sé hann ekki hiuthafi.

Stjorn félagsins getur bodid sérfraedingum setu & fundum, ef leita parf lits peirra
eda adstodar.

Hluthafi getur I4ti8 umbodsmann saekja hluthafafund fyrir sina hond.
Umbodsmadur skal afhenda fundarstjéra eda fulltria hans skriflegt og dagsett
umbod.

Hluthafafundur er I6gmaetur &n tillits til fundarséknar, ef lI6glega er til hans bo&as.

15. gr.

Adalfundur

. Adalfund skal halda innan fjégurra méanada fra lokum reikningsars ar hvert.

Adalfundir skulu bodadir med peim haetti sem mzelt er fyrirumi 11. gr.
A adalfundi skulu bessi mal tekin fyrir:
a.  Skyrsla stjérnar félagsins um starfsemi pess sidastlidi® starfsar.
Stadfesting arsreiknings.

G, Akvéréun um hvernig farid skuli med hagnad eda tap félagsins a
sidastlidnu reikningsari.

d.  Akvoéraun launa stjérnarmanna.

e. Kosning stjornar félagsins i samraemi vid 16. gr.

f. Kosning fjarfestingardds i samraemi vié 23. gr.

g.  Akvérdun launa rédsmanna fiarfestingarads.

h. Kosning endurskodanda i samraemi vid 21. gr.

i. Tilldgur fra hluth6fum sem ber ad taka & dagskrd samkvaemt
sampykktum pessum eda I6gum.

j: Onnur mal Iéglega upp borin.

Arsreikningur félagsins, skyrsla stjérnar og skyrsla endurskodanda skulu 16g&
fram & skrifstofu félagsins hluthéfum til synis 14 dégum fyrir adalfund.
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1.

FELAGSSTIORN

16. gr.

Skipan stjornar og stjérnarkiér

Stjorn félagsins skal skipud premur adalménnum og einum manni til vara. Fyrir
hvern adalfund skal &byrgdaradili tilnefna prja adalmenn og einn varamann til
setu i stjorn félagsins og skal fundarbod um adalfund tiltaka pa einstaklinga sem
abyrgdaradili tilnefnir. Adalfundur er ébundinn af tilnefningu abyrgdaradila og
skal vera heimilt ad kjosa adra einstaklinga i adal- og varastjérn félagsins a
adalfundi svo lengi sem ad slikir einstaklingar hafa tilkynnt skriflega um frambod
til stjérnar a.m.k. fimm dégum fyrir adalfund. Abyrgdaradila skal b6 avallt vera
heimilt ad tilnefna einn stjérnarmann og skal hann jafnframt vera
stjérnarformadur. Skal hann tilnefndur 3 adalfundi til eins ars i senn. Adrir
stjérnarmenn skulu vera kosnir & adalfundi af hluthéfum félagsins til eins ars i
senn. Um rétt hluthafa og abyrgaaraalla til ad vikja fra stjérnarmanni eda
stjornarménnum og kjésa annan/adra i stad hans/peirra gilda almennar reglur.

Um heefi stjérnarmanna fer ad légum.

Stjérnarkjor a hluthafafundi fer fram med hlutfallskosningu & milli einstaklinga,
p.e. hluthafi ma skipta atkvaedum sinum i hverjum peim hlutféllum, sem hann
sjalfur kys, & jafnmarga menn og kjdsa skal eda feerri. Ef ekki er 8 atkvaedasedli
getid skiptingar atkveeda a milli peirra sem pau eru greidd skal peim skipt ad
jofnu.

Stjérnarkjor skal jafnan vera skriflegt, ef tillégur koma fram um fleiri menn en
kjésa skal.

Ef hluthafar félagsins eru 200 eda fleiri geta hluthafar sem rada yfir minnst 1/10
hlutafjarins krafist pess ad beitt sé margfeldiskosningu vid kjor stjérnarmanna.
Séu hluthafar fzerri en 200 purfa hluthafar sem rada yfir 1/5 hluta hlutafjarins ad
standa adé kréfunni.

17. gr.

Storf stiérnar

Félagsstjorn fer med malefni félagsins, med peim takmérkunum sem greinir |
sambykktum pessum, og skal annast um aé skipulag felagsms og starfsemi pess
sé jafnan i réttu og godu horfi. Stjérnin hefur aedsta vald i malefnum félagsins
milli hluthafafunda og skuldbindur félagid med samningum.

Abyrgdaradili gegnir hlutverki framkvaemdastjora félagsins, sbr. 2. mgr. 161. gr.
laga um hlutafélég nr. 2/1995.

Stjornin veitir prokdruumbod.

4. Undirskrift meirihluta stjérnarmanna parf til ad skuldbinda félagia.

Félagsstjorn starfar skv. starfsreglum sem stjérnin setur & grundvelli laga um
hlutafélég nr. 2/1995.

Stjorn er heimilt ad stofna undirnefndir stjérnar samkvaemt akvaedum i
starfsreglum stjérnar. Nidurstddur slikra undirnefnda skulu einungis vera
leidbeinandi fyrir stjérnina en hin ekki bundin af peim vid afgreidslu einstakra
mala nema mzelt sé fyrir um & annan veg i 16gum eda sampykktum pessum.

Ly



1.

2.

3.
4.

[y

-

3.

18. gr.

Verkaskipting stjiérnar

Stjérnarmadur, sem skipadur er af abyrgdaradila skal vera stjérnarformadur
félagsins.

Formadur kvedur stjérnina til funda og styrir peim. Stjérnarfundi skal halda
hvenaer sem hann telur pess porf. Fund skal halda ef einhver stjérnarmanna eda
framkvamdastjori krefjast pess.

Stjérnarmdnnum er heimil patttaka i stjiérnarfundum me3 fjarskiptabtinadi.

Varamenn taka seeti i fjarveru adalmanna i peirri r68 sem beir eru kjérnir &
adalfundi.

19. gr.

Stiérnarfundir

. Stjérnarfundur er akvérdunarbeaer begar meirihluti stjérnarmanna, eda varamenn

peirra, tekur patt i fundarstérfum og fulltrii dbyrgdaradila i stjérn félagsins saekir
fund. Reynist stjornarfundur ekki alyktunarbaer samkvaemt framangreindri reglu
skal stjérnarformadur boda til nys fundar.

pratt fyrir dkvaedi 19(1) gr. hér ad ofan er stjérn félagsins Gheimilt ad taka
akvardanir um fjarfestingakosti félagsins, sbr. 26(2) gr. pessara sampykkta,
nema ad undangengnu sampykki fidgurra af fimm rddsmanna fjarfestingarads
eda varamanna peirra um ad visa fjarfestingakosti afram til stjérnar félagsins,
sbr. 26(2) gr.

Pratt fyrir akvadi 19(1) gr. hér ad ofan ma ekki taka eftirtaldar dkvardanir &n
sampykkis allra stjérnarmanna félagsins eda varamanna peirra:

a. tillaga um ad stytta eda framlengja starfstima félagsins einu sinni um tvé
ar, sbr. 11. gr. skilmala félagsins, upphaflega dagsettir 25. jantar 2013.

b.  &kvardanir um vidskipti félagsins vid hluthafa, abyrgdaradila eda tengda
adila. Med tengdum adilum er att vid adila sem eiga meira en 10% i
hluthafa i félaginu eda abyrgdaradila, félog sem eru i meirihlutaeigu adila
sem eiga ofangreind félég sem og peir einstaklingar sem eiga verulega
eignarhagsmuni tengda ofangreindum félégum og adila sem falla undir 3.
gr. laga um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991.

C: akvardanir um kaup & fasteignum ad undangenginni areidanleikakdnnun.

d.  akvardanir um kaup eda sélu & hlutafé, hvort heldur sem er eigin hlutum
eda hlutafé Gtgefnu af pridja adila.

e.  akvardanir um solu fasteigna og lausafjar félagsins.

4. Afl atkvaeda reedur Urslitum & stjérnarfundum, tillégur falla & jé6fnum atkvaedum.

5.

Stjorn skal halda fundargerd um pad sem gerist & stjérnarfundum og stadfesta
hana med undirskrift sinni.



1.

20. gr.

Heimild til Gtgafu skuldabréfa

Stjorn félagsins er heimilt ad gefa Gt skuldabréf ad fjarhaed allt ad kr.
7.940.000.000 og skal dska eftir skraningu peirra a skipulegan verdbréfamarkad
til pess ad fjarmagna starfsemi sina (»skuldabréfadtgafan™). Skuldabréfattgafan
mun felast i Utgafu a.m.k. eins skuldabréfaflokks sem verdur skradur og tekinn
til  vidskipta i kauphollinni & Islandi (NASDAQ OMX & Islandi).
Skuldabrefaflokkurinn verdur opinn og stjérn félagsins hefur heimild til pess ad
staekka flokkinn eftir umfangi félagsins ad lokastzerd 7.940.000.000.

. Félaginu er heimilt ad undirgangast skilmala i atgafulysingu

skuldabréfautgafunnar sem takmarka vald framkveemdastjora, stjérnar og / eda
hluthafafundar. ~ Stjérn félagsins skal sampykkja endanlega skilmdla
skuldabréfadtgafunnar.

Félaginu er jafnframt heimilt ad gefa Gt tryggingarbreéf (an vaxta), par sem allar
undirliggjandi fasteignir félagsins, eins og peer eru hverju sinni, eru vedsettar til
tryggingar a skilvisri og skadlausri greidslu fjarskuldbindingum (tgefanda vegna
skuldabréfadatgafunnar.

21. gr.

Reikningar og endurskodun

1. A asalfundi skal kjoésa endurskodunarfélag til eins ars i senn.

Stjérn skal tryggja ad gerd arsreikninga sé lokid og beir lagdir fyrir
endurskodanda eigi sidar en sex vikum fyrir adalfund.

Reikningsar félagsins er almanaksaria. Arsreikningurinn skal endurskodadur af
I6ggiltum endurskodanda eda endurskodunarfélagi. Endurskodandi skal leggja
nidurstddur sinar fyrir adalfund.

Arsreikningar félagsins skulu vera llum adgengilegir.

22. gr.

Framkvsemdastjori

. Framkvaemdastjéri annast daglegan rekstur félagsins i samreemi vid peer reglur

sem honum eru eda verda settar af stjérn félagsins. Hinn daglegi rekstur tekur
ekki til radstafana sem eru 6venjulegar eda mikilshattar.

Framkvaemdastjori skal sj@ um ad békhald félagsins sé fzert | samraemi vid 16g og
venjur og medferd eigna félagsins sé med tryggilegum haetti.

Framkvaemdastjori er skyldur til ad hlita 6llum I6gmaetum fyrirmaelum stjornar.
Honum ber ad veita endurskodanda allar pzer upplysingar sem hann éskar 0g
edlilegar eru vegna starfa hans.

Abyrgadaradili feer ekki greitt fyrir storf sin sem framkvaemdastjéri félagsins
umfram greidslur & peim pdknunum sem kvedid er & um i pjonustusamningi
félagsins vid FI Fasteignafélag GP ehf., dags. 19. febriar 2013 med sidari
breytingum.
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FJARFESTINGARAD

23. gr.

Skipan fjarfestingarads

1. Hja félaginu skal starfa sérstakt fjarfestingaraa.

. Fjarfestingarad skal skipad fimm adalménnum og tveimur mdénnum til vara.
Raosmenn fjarfestingarads skulu vera kosnir & adalfundi af hiuthéfum félagsins
til eins ars i senn. Um rétt hluthafa til ad vikja frd radsmaénnum og kjosa
annan/adra i stad hans/peirra gilda almennar reglur sem eiga vid um
stjérnarmenn hlutafélaga.

- Kjor radsmanna fer fram med hlutfallskosningu & milli einstaklinga. Ef ekki er &
atkvaedasedli getid skiptingar atkvaeda & milli peirra sem pau eru greidd skal peim
skipt ad jofnu. Kjor rddsmanna skal jafnan vera skriflegt, ef tillogur koma fram
um fleiri menn en kjosa skal.

24.gr.

Verksvid fiarfestingarids

- Hlutverk fjarfestingarads er ad fjalla um alla fjarfestingakosti félagsins adur en
peir eru teknir til afgreidslu i stjérn félagsins, sbr. dkvaedi 26(2) gr. Pa hefur
fjarfestingarad neitunarvald um pau efnisatridi sem talin eru upp i akveaedum
26(3) gr., 26(4) gr. og 26(5) pessara sampykkta. Adalfundur og hluthafafundur
felagsins getur dkvedid ad fela fjarfestingarddi énnur tiltekin verkefni, svo sem
ad undirbua tilldgur fyrir adalfund og/eda hluthafafund félagsins. ba getur stjérn
félagsins 6skad eftir pvi ad fjdrfestingaradid fjalli um dnnur malefni en ad ofan
greinir sem varda félagia.

. Skylt er ad visa 6llum fjarfestingakostum til umfijdllunar fiarfestingarads adur en
peir eru teknir til akvordunar hja stjérn félagsins, sbr. 26(2) gr.

- Skylt er ad kynna pau efnisatridi sem talin eru upp i 26(3) gr., 26(4) gr. og 26(5)
gr. fyrir fjarfestingaradi adur en pau koma til framkvaemda. Akvordun stjornar
félagsins um bessi efnisatridi tekur ekki gildi nema ad undangenginni kynningu &
peim fyrir fjarfestingarasi.

. Fjarfestingaras skal setja sér starfsreglur, par sem fram skulu koma reglur um
fyrirkomulag funda, p. @ m. um skipun formanns fjarfestingarads og vidmid um
pad hvenaer hagsmunadrekstrar teljast vera fyrir hendi.

. I stérfum sinum innan fjarfestingardds skulu radsmenn avallt starfa innan
akveeda starfsreglna fjarfestingarads, fjarfestingastefnu félagsins, sampykkta
pessara og peirra laga er um félagid gilda.

25. gr.

Fundir fijarfestingarads

. Abyrgdarasili annast alla umsyslu vegna starfa fjarfestingarads, p.m.t. bodun
funda, ritun fundargerda, hysingu funda og vistun gagna. Abyrgdaradili skal
kynna fyrirhugadar fjarfestingar félagsins fyrir fjarfestingarasdi og leggja fyrir
radid naudsynleg gégn og greiningar vegna slikra fjarfestinga.

10

AR



2. Fjarfestingarad kemur saman pegar abyrgdaradili 6skar eftir pvi en skal auk pess

3.

kallad saman komi fram beidni par um fra radsmanni.
A fundum fjarfestingarads skal taka fyrir eftirfarandi mal:
a. Fundargerd sidasta fundar.
b.  Dagskra sem formadur fjarfestingarads og abyrgdaradili hafa akvedais.

Stjérnarformadur og framkveemdastjori félagsins eiga sati & fundum
fiarfestingarads og hafa par umraedu- og tilldgurétt.

5. Til fundar fjarfestingarads skal boda med minnst fimm (5) daga fyrirvara.

6. Fundarbod skal ad jafnadi vera sent i tolvupdsti og skal i pvi greina dagskré

fundarins.

. Gogn er varaa tillogur um fjarfestingar, sélu eigna og adra radstéfun peirra, sem

og énnur gégn sem varda umfjoliun fjarfestingarads um pau efnisatridi sem talin
eru upp i 26. gr. pessara sampykkta skulu ad jafnadi vera aogengileg
radsmonnum minnst fimm (5) dégum &dur en vidkomandi tilldgur eru & dagskra
fundar fjarfestingaraas.

26.gr.

-

Akvérdunarvald, atkveedagreidslur ofl.

Fjarfestingarad er akvordunarbaert pegar meirihluti radsins saekir fund enda hafi
fundurinn verid bodadur i samreemi vid 25(5) gr. og 25(6). gr. Reynist fundur
fjarfestingarads ekki d&lyktunarbeer samkvaemt framangreindri reglu skal
formadur fjarfestingarads boda til nys fundar.

Fjarfestingarad skal fjalla um alla fjarfestingakosti félagsins adur en peir eru
teknir til afgreidslu i stjorn félagsins. Sampykki fiégurra af fimm radsmanna
fjarfestingarads eda varamanna peirra barf til ad sampykkja ad visa
fjarfestingakosti afram til stjornar félagsins. Fdist ekki slikt sampykki hja
fjarfestingaradi er stjorn félagsins o6heimilt ad taka malid til endanlegrar
akvordunar.

Fjarfestingarad hefur neitunarvald um eftirtaldar dkvardanir og parf sampykki
meirihluta fjarfestingarads til pess ad beita neitunarvaldinu:

a.  akvardanir um adkeypta raagjof vegna fjarfestinga félagsins.

b. akvardanir um greidslu kostnadar skv. 20. gr. skilmdla félagsins,
upphaflega dagsettir 25. jandar 2013, sem nemur a.m.k. kr. 2.000.000.

Fjarfestingarad hefur neitunarvald um eftirtaldar dkvardanir og parf sampykki
fidgurra af fimm rddsmanna fjarfestingardds eda varamanna peirra til pess ad
beita neitunarvaldinu:

a.  akvardanir um kaup eda solu & hlutafé, hvort heldur sem er eigin hlutum
eda hlutafé Gtgefnu af pridja adila.

b. akvardanir um solu fasteigna og lausafjar félagsins.

Fjarfestingarad hefur neitunarvald um eftirtaldar dkvardanir og parf sampykki
allra radsmanna fjarfestingarads eda varamanna beirra til pess ad beita
neitunarvaldinu:

a. tillaga um ao stytta eda framlengja starfstima félagsins einu sinni um tvé
ar, sbr. 11. gr. skilmala félagsins, upphaflega dagsettir 25. jantiar 2013.
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6.

7k

b.  Akvérdun um ad framlengja fjdrfestingatimabil félagsins um eitt ar, sbr.
12. gr. upphaflega dagsettir 25. jantar 2013.

c.  akvardanir um vidskipti félagsins vid hluthafa, abyrgdaradila eda tengda
adila. Med tengdum adilum er att vid adila sem eiga meira en 10% i
hluthafa i félaginu eda abyrgdaradila, félog sem eru i meirihlutaeigu adila
sem eiga ofangreind félég sem og beir einstaklingar sem eiga verulega
eignarhagsmuni tengda ofangreindum félégum og adila sem falla undir 3.
ar. laga um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991.

Afl atkvaeda raedur Grslitum a fundum fjarfestingarads og tillsgur falla 8 jéfnum
atkvaedum.

Fjarfestingarad skal halda fundargerd um pad sem gerist & fundum
fiarfestingarads og stadfesta hana med undirskrift sinni.

27. gr.

Ardsiathlutun og varasjédir

Hluthafafundur getur einn teki® akvérdun um Uthlutun ards, samkvaemt tilldgum
stjornar. Ekki ma akveda ad Uthluta meiri ardi en félagsstjérn leggur til eda
sampykkir.

Almennt skal félagid greida pann ard sem pvi er heimilt I6gum samkvaemt, nema
stjorn félagsins akvedi annad allt i samraemi vid i) skilmala skuldabréfaitgafunnar
og ii) hagsmuni félagsins.

Aragreigslur skulu inntar af hendi eigi sidar en einum manudi fra pvi ad sampykkt
var Utgreidsla ards, nema hluthafafundur sampykki anna3.

IV. KAFLI
BREYTINGAR A SAMPYKKTUM, FELAGSSLIT O.FL.

28. gr.
Breyting a8 sambykktum

Sampykktum félagsins ma einungis breyta a I6glegum hluthafafundi félagsins,
enda sé pess getid i fundarbodi ad slik breyting sé fyrirhugud og i hverju han felst
i meginatridum, og dkvérdunin er tekin i samraemi vid 13. gr. pessara sampykkta.

29. gr.

Félagsslit og breyting i hlutafélag

NU pykir rddlegt eda naudsynlegt ad slita félaginu, og fer ba um tillégur par ad
lGtandi skv. XIII. kafla laga um hlutafélég nr. 2/1995, nema 68ruvisi sé meelt fyrir
i sampykktum pessum.

Hluthafafundur getur, meé peim fjdlda atkveeda sem krafist er til breytingar &
sampykktum pessum, sampykkt ad breyta félaginu i hlutafélag, sbr. 163. ar. laga
um hlutafélog nr. 2/1995, nema 6druvisi sé meelt fyrir i sampykktum pessum.

12



30. gr.

Sérstakar homlur & starfsemi félagsins

. Félaginu er éheimilt a3 lana, setja tryggingu fyrir eda kaupa fjarmalagerninga
Utgefna af abyrgdaradila og/eda hluthdfum félagsins, st;ornarmonnum
framkveemdastjora eda adilum sem teljast ndkomnir pessum adilum i skilningi
95. gr. a laga um hlutafélég nr. 2/1995.

. Sambykkl hluthafafundar og &abyrgéaradila parf fyrir kaupum & fasteignum,
hlutum i fasteignaverkefnum, réttindum samkvamt leigusamningum eda i
félogum utan um fasteignir ef seI]andl er abyrgdaradili, hluthafi félagsins,
stjornarmadur i félaginu eda félag i a.m.k. 20% eigu framangreindra adila eda
adilum sem teljast nakomnir framangreindum asdilum.

- Ad 0dru leiti en fram kemur i 3. mgr. 20. gr., er félaginu 6heimilt ad vedsetja
eignir félagsins.

31. gr.

Breytingar a abyrgdaradila

. Skradir hluthafar sem eiga ad minnsta kosti 70% af Gtgefnu hlutafé i félaginu
geta tekid akvordun & hlutahafafundi um ad slita samstarfi vid Fi Fasteignafélag
GP ehf. og skipa nyjan abyrgdaraédila i hans stad.

- Ef skipt verdur um abyrgdarasila i samraemi vid 31(1) gr. skal félagid segja upp
bjénustusamningi viad FI Fasteignafélag GP ehf., i samreemi vid dakveedi
samningsins.

. Ef skipt verdur um ébyrgaaraéila i samraemi vid 31(1) gr. skal FI Fasteignafelag
GP ehf. selja hlutabréf sin i félaginu til pess adila sem tekur vid sem nyr
abyrgdarasdili @ verdi sem jafngildir nafnverdi hlutabréfa sem abyrgaaraalla ai
félaginu. Sama skuldbinding & sélu hlutabréfa gildir ef hinum nyja abyrgdaradila
verdur skipt (t.

. Ef skipt verdur um abyrgdaradila i samraemi vid 31(1) gr. innan 12 manada fra
stofnun félagsins, skal félagid tryggja skadleysi abyrgdaradila med bvi ad tryggja
ad Fi Fasteignafélag GP ehf. fai greidda umsyslupdknun fyrir fyrstu 12 manudina
a starfstima félagsins skv. 17. gr. skilmala fyrir félagid upphaflega dagsettir 25.
jandar 2013. Hafi abyrgdaradili, vid slit samstarfs innan fyrrgreinds timabils,
pbegar fengid greidda umsyslupdéknun fyrir fyrstu 12 manudina a starfstima
félagsins, & hann ekki rétt & sérstakri greidslu vegna skipunar nys abyrgdaradila
umfram badé sem fram kemur i 31(3) pessara sampykkta. Ef skipt er um
abyrgéaraalla eftir ad 12 manudir eru lidnir fré stofnun félagsins, skal uppajor vid
Fi Fasteignafélag GP ehf. vera i samraemi vid 5. gr. pjonustusamnings félagsins
og Fi Fasteignafélags GP ehf., dags. 19. febrdar 2013.

32. gr.

Onnur akvaedi

Par sem akvaedi sampykkta pessara segja ekki til um hvernig med& skuli farid,
skal hlita akvaedum laga um hlutafélég nr. 2/1995,
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Pannig sampykkt & stofnfundi Fi Fasteignafélags slhf., i Reykjavik, 27. névember
2012.

Med breytingum sampykktum & hluthafafundi Fi Fasteignafélags sihf., i Reykjavik,
25. jantar 2013.

Med breytingum sampykktum & hluthafafundi FI Fasteignafélags slhf., i Reykjavik,
24. april 2013.

Pannig sampykkt & stjérnarfundi FI Fasteignafélags slhf., i Reykjavik,
23. mai 2013.

pannig sampykkt & adalfundi FI Fasteignafélags slhf., i Reykjavik,
30. april 2014.

pannig sampykkt & hluthafafundi FI Fasteignafélags sIhf., { Reykjavik,
29. oktéber 2014.

Pannig sampykkt & hluthafafundi Fi Fasteignafélags sIhf., i Reykjavik,
4. desember 2014.

Pannig sampykkt & stjérnarfundi Fi Fasteignafélags slhf., i Reykjavik,
15. september 2015.

Pannig sambykkt & stjérnarfundi FI Fasteignafélags sihf., i Reykjavik,
5. jantar 2016.

.h. FI Fasteignafélags slhf.
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